MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

DIVISION DE FINANZAS
DJR

DIVISION JURIDICA
MFA/MRC(433/11)
11.04.11

DECRETO SUPREMO N° 12, (V. y U.), DE 2011
D.O. DE 11.04.11

DISPONE BENEFICIOS PARA DEUDORES HABITACIONALES
BENEFICIARIOS DE SUBSIDIO HABITACIONAL QUE INDICA, QUE SE
ENCUENTREN EN SITUACION DE VULNERABILIDAD

l. MODIFICACIONES:

D.S. N° 78, (V. y U.), de 29.12.11, DO de 12.04.12.

Il. CONTENIDO:
ARTICULADO CONTENIDO
Articulos 1° a 10° Dispone beneficios para deudores
habitacionales que indica.
[ll. DECRETO:

SANTIAGO, 24 de febrero de 2011.

DECRETO N° 12

VISTO: El D.L. N° 539, de 1974; el D.L. N° 1.305, de 1975; la Ley N°
16.391 y en especial lo previsto en su articulo 21, inciso cuarto; los
diversos programas de subsidio habitacional implementados por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo; las facultades que me confiere el
namero 6° del articulo 32 de la Constitucion Politica de la Republica de
Chile, y



CONSIDERANDO:

1.- Que se ha estimado conveniente dar una soluciéon a
aquellos deudores habitacionales que se encuentren en situacion de
vulnerabilidad comprendidos entre los deciles 1 al 4 de la Ficha de
Proteccion Social, que mantengan obligaciones pecuniarias pendientes
con instituciones financieras, provenientes de créditos hipotecarios o de
mutuos hipotecarios endosables obtenidos para enterar el precio de la
vivienda adquirida o construida con aplicacion del subsidio habitacional
correspondiente a programas habitacionales implementados por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, con excepcién de los regulados por
los decretos supremos N°120, de 1995, N°40, de 2004, N°174, de 2005, y
N°04, de 2009, y de los deudores a que se refiere el D.S. N°111, de 2007,
todos de Vivienda y Urbanismo.

2.- La voluntad de entregar una ayuda especial a
personas que han obtenido una vivienda que ha sido adquirida o
construida con aplicacion del subsidio habitacional correspondiente a
programas habitacionales implementados por el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo y que se encuentren en situacion de gran vulnerabilidad.

3.- La necesidad de proteger a los beneficiarios de
subsidios habitacionales que hayan aplicado dicho beneficio a la
adquisicién de una vivienda cuyo valor de tasacion al momento de esa
aplicacion no supere las 650 unidades de fomento otorgandoles un seguro
de desempleo durante un periodo para hacer pago de sus dividendos
hipotecarios o aportes derivados de contratos de arrendamiento de
vivienda con compromiso de compraventa, segun corresponda.

DECRETO:

Articulo 1°. Los deudores habitacionales que se encuentren en situacion
de vulnerabilidad comprendidos entre los deciles 1 al 4 de la Ficha de
Proteccion Social, que a la fecha de publicacién del presente decreto,
mantengan obligaciones pecuniarias pendientes con instituciones
financieras o con las cesionarias de éstas, provenientes de créditos
hipotecarios o de mutuos hipotecarios endosables obtenidos para enterar
el precio de hasta 650 Unidades de Fomento de la vivienda adquirida o
construida con aplicacion del subsidio correspondiente a programas
habitacionales implementados por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
en adelante MINVU y que cumplan los requisitos sefalados en el articulo
3° del presente decreto, obtendran una subvencién permanente por cada
dividendo devengado a partir del correspondiente al mes de enero de
2011 que sea pagado al dia, hasta enterar el total del saldo insoluto de su
deuda, incluida en este saldo, si la hubiere, la reprogramacion, a que
alude el articulo 6° de este instrumento, con los costos y gastos inherentes
a ésta..



No podran obtener la subvencién indicada en el inciso anterior,
los deudores que han accedido a los subsidios regulados por los decretos
supremos N°40, de 2004; N°174, de 2005; y N°04, de 2009; los
beneficiarios de subsidios regulados por el D.S. N°120, de 1995; y los
deudores a que se refiere el D.S. N°111, de 2007; todos del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

Articulo 2°. La subvencion sefialada en el articulo anterior se otorgara
segun los siguientes tramos:

a) De un monto equivalente al 60% de cada dividendo para los
deudores cuyo puntaje de la Ficha de Proteccion Social no
exceda de 6.035 puntos;

b) De un monto equivalente al 50% de cada dividendo para los
deudores cuyo puntaje de la Ficha de Proteccion Social sea
superior a 6.035 puntos y no exceda de 8.500 puntos;

c) De un monto equivalente al 25% de cada dividendo para los
deudores cuyo puntaje de la Ficha de Proteccion Social sea
superior a 8.500 puntos y no exceda de 10.320 puntos, y

d) De un monto equivalente al 20% de cada dividendo para los
deudores cuyo puntaje de la Ficha de Proteccion Social sea
superior a 10.320 puntos y no exceda de 11.734 puntos.

Para estos efectos se atenderd al puntaje de la Ficha de
Proteccion Social vigente al 30 de noviembre de 2010. Tratdndose de
deudores, que no tengan Ficha de Proteccién Social vigente al 30 de
noviembre de 2010, se atenderd a la ficha de menor puntaje, comprendida
entre los meses de mayo de 2010 y mayo de 2011.

Para hacer uso del beneficio, el solicitante debera haber
enterado la parte del respectivo dividendo no cubierta con la subvencién
que le corresponde conforme al presente decreto y debera encontrarse al
dia en el servicio de su deuda.

Se entendera que el deudor se encuentra al dia en el servicio
de su deuda cuando paga oportunamente sus dividendos y/ o la cuota
correspondiente del convenio de pago, si lo hubiere, no existiendo en
consecuencia deuda en mora.

! Oraci6n agregada al final del inciso segundo del articulo 2° por el nimero
1 del Articulo Unico del D.S. N° 78, (V. y U.), de 2011.



Con todo, el deudor que cumpliendo los requisitos del
presente decreto, presentare su postulacibn a este beneficio con
posterioridad al primer mes del inicio de éste y al aplicar la subvencién que
le corresponda a los dividendos pagados al dia sin la rebaja de dicha
subvencion existieran diferencias a su favor, la institucion financiera
correspondiente debera hacer devolucién del saldo que quedare a su
favor, dentro del mes siguiente al del pago efectivo, por parte del MINVU,
de la subvencion a esa entidad. Sin embargo, en caso de que el deudor
tenga pendiente de pago algun dividendo ya vencido al momento de la
devolucién aludida, la institucion financiera aplicara primeramente, parte o
la totalidad de dicha devolucion a pagar los dividendos impagos
entregando al deudor el excedente si lo hubiere.

El deudor obtendr4 también esta subvencién por cada
dividendo que pague anticipadamente.

En caso de atraso en el pago de un dividendo, el deudor no
obtendra la subvencién correspondiente a dicho dividendo, lo que no
afectara a la que corresponda por los posteriores dividendos que pague
oportunamente, siempre que al efectuar el pago de éstos se encuentre al
dia en el servicio de su deuda.

Articulo 3°. Para obtener la subvencion a que se refiere el articulo
anterior, el deudor debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Ser propietario s6lo de la vivienda a cuya adquisicion o
construccién aplic6 el subsidio habitacional y no ser
propietario de otro inmueble. Sin perjuicio de lo anterior, si el
inmueble tuviese asociado un estacionamiento y/o bodega,
uno u otro o ambos se entenderan comprendidos en la
vivienda a que aplica el subsidio habitacional.

b) Estar habitando el deudor y/o su cényuge la vivienda a que
se refiere la letra anterior de conformidad a lo declarado en
la Ficha de Proteccion Social respectiva.

c) Que el precio de la vivienda, segun la escritura publica
respectiva, a cuya adquisicibn o construccion aplicé el
subsidio habitacional no haya sido superior a 650 unidades
de fomento.

d) Que el equivalente al promedio mensual de sus ingresos
brutos durante el afio 2009 no exceda de $500.000.-
(quinientos mil pesos).

e) Presentar antes del 30 de septiembre de 2011 la solicitud de
postulacion a los beneficios regulados por el presente
decreto, en formulario que le proporcionara el SERVIU y/o el
MINVU, en la cual se incluira mandato al SERVIU y/o al
MINVU para requerir todos los antecedentes inclusive los



personales que se estimen necesarios para verificar la
veracidad de la informacion proporcionada, como asimismo
el cumplimiento de los requisitos que lo habilitan para
acceder a estos beneficios.

Tratdndose de deudores que cumpliendo con todos los
demads requisitos, no hubieren presentado su postulaciéon a
los beneficios regulados por el presente decreto antes del dia
30 de septiembre de 2011, se abrira un nuevo plazo de
postulzacién desde el dia 1° hasta el dia 31 de mayo de
2012.

Articulo 4°. En caso que el postulante entregue informacion falsa, no
podra acceder a ninguno de los beneficios regulados por el presente
decreto.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo debera verificar si el
postulante cumple con los requisitos para acceder a los beneficios
regulados por el presente decreto.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en el inciso precedente,
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo estara facultado para solicitar a los
demas ministerios, servicios 0 entidades publicas, la entrega de la
informacién que sea necesaria para verificar la veracidad de la informacion
entregada por el postulante. Los ministerios, servicios o entidades publicas
deberan proporcionar esta informaciéon oportunamente, en los casos que
corresponda de conformidad a la ley.

Articulo 5°. El beneficio que regula el presente decreto, podra ser
impetrado por el deudor o su cényuge, conforme a lo dispuesto en la Ley
N° 20.340, siempre que el deudor cumpla con los requisitos exigidos para
acceder a dicho beneficio.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso que el deudor y su
cényuge se encuentren separados de hecho, lo que se acreditara
mediante declaracion jurada, y por dicha causa tengan Fichas de
Proteccién Social separadas y siempre que la vivienda a cuya adquisicion
se aplicé el subsidio hubiere obtenido la declaracion o afectacién, sea
temporal o permanente, como bien familiar, para los efectos del presente
decreto y en particular para el cumplimiento de los requisitos sefialados en
su articulo 3°, se atendera a los antecedentes del conyuge requirente de la
citada declaracion, el que debera sefalar en la solicitud a que se refiere la
letra e) del citado articulo 3°, el ingreso de la demanda interpuesta con
este objeto indicando el RIT y el Tribunal de la causa o acompafar copia
de la inscripcion de dominio en que conste la subinscripcion de dicha
afectacion.

% Inciso final agregado a la letra e) del articulo 3° por el ndmero 2 del
Articulo Unico del D.S. N° 78, (V. y U.), de 2011.



En caso que a la fecha de postulacion al beneficio el conyuge
requirente aun no hubiere ingresado la demanda por la que solicita la
declaracion o afectacion del inmueble como bien familiar, se tendra por
ingresada su postulacion, debiendo, en todo caso, ingresar la demanda
interpuesta e informar su niumero de RIT y el Tribunal de la causa, al
SERVIU respectivo antes del dia 15 de julio de 2012.3

Articulo 6°. Establécese, por una sola vez y hasta el 31 de agosto de
2012% para los deudores que cumpliendo los requisitos sefialados en los
articulos 1° y 3°, reprogramen, el total o parte de los montos adeudados a
la entidad financiera que les hubiere otorgado el crédito hipotecario o el
mutuo hipotecario endosable o su cesionaria, una subvencion a fin de
permitir la implementacién del respectivo proceso de reprogramacion,
cuyo monto no podra exceder de la suma a que asciendan los gastos
operacionales que irrogue esta medida, deducido el copago previo de una
Unidad de Fomento que debe efectuar el deudor a la institucién que
detente el titulo de la deuda, destinada a financiar los referidos gastos
operacionales. La subvencién antes mencionada se hara efectiva siempre
gue la entidad financiera efectie un recéalculo de los intereses por todos
los dividendos atrasados, ajustandolos a la tasa normal del crédito,
entendiéndose por tal aquella con la que a la fecha de la reprogramacion
se est4 sirviendo el crédito, sin recargos, a menos que la tasa normal del
crédito sea superior a la tasa de interés maxima convencional vigente a
esa fecha, en cuyo caso se aplicara esta ultima. Asimismo, la tasa que se
apligue a este monto resultante, para el periodo hacia delante, debera ser
igual o inferior a la tasa normal del crédito.

Articulo 7°. Los deudores que, ademas de cumplir con los requisitos
sefialados en el inciso primero del articulo 1° y con los requisitos indicados
en el articulo 3°, se encuentren en situacion de extrema vulnerabilidad,
podran presentar, hasta el 30 de septiembre de 2011, una solicitud
especial, la que sera evaluada por una comision presidida por la Ministra
de Vivienda y Urbanismo, y conformada también por el Subsecretario de
Hacienda y un tercer integrante que designara la Ministra de Vivienda y
Urbanismo el cual deberé tener la calidad de funcionario de ese Ministerio.

Si de la evaluacion realizada, la Comisiobn concluye por
unanimidad que la situacion del deudor es de extrema vulnerabilidad, éste
podra obtener una subvencién de hasta un monto equivalente al total de
su deuda, previo copago de un monto minimo de 1 Unidad de Fomento si

% Inciso final agregado al articulo 5° por el nimero 3 del Articulo Gnico del
D.S. N° 78, (V. y U.), de 2011.

* Locucién "31 de diciembre de 2011" remplazada en el articulo 6° por la
expresion "31 de agosto de 2012.", por el nimero 4 del Articulo Unico del D.S. N° 78, (V.
y U.), de 2011.



se encuentra al dia en el servicio de su deuda, o de un monto minimo de 2
Unidades de Fomento si no se encuentra al dia en el servicio de su deuda.

Los deudores habitacionales que obtengan una subvencion
equivalente al monto total de su deuda, obtendran, ademas, una
subvencion adicional equivalente al monto a que asciendan los gastos de
alzamiento de hipoteca, gravamenes y prohibiciones y otros gastos
relacionados.

Para efectos del presente decreto se entendera que el deudor
0 uno de los integrantes de su grupo familiar, se encuentra en situacion de
extrema vulnerabilidad, entendiendo por ésta una situacion especial de
urgente necesidad, debidamente calificada por la Comisién, cuando entre
otras causales, el ingreso per capita del hogar sea inferior a la linea de
indigencia o quien solicita el beneficio estuviere afectado de discapacidad,
enfermedades catastroficas o terminales, que le imposibiliten para trabajar
y/o sean de alto costo para la familia.

Podran solicitar acceder a la subvencion a que se refiere el
presente articulo, los que hubieren sido beneficiados con el subsidio
regulado por el D.S. N° 120 (V. y U.), de 1995, con anterioridad a la fecha
de publicacién del presente decreto, que se encuentren en situacion de
extrema vulnerabilidad y siempre que cumplan con los siguientes
requisitos:

a) No ser propietario de un inmueble.

b) Estar habitando el beneficiario y/o su conyuge la vivienda
motivo del contrato de arrendamiento de vivienda con
compromiso de compraventa al cual se aplicdé el subsidio
habitacional de conformidad a lo declarado en la Ficha de
Proteccion Social respectiva.

c) Que el precio prometido pagar por la vivienda a la cual se
aplicé el subsidio habitacional, no haya sido superior a 650
unidades de fomento.

d) Que el equivalente al promedio mensual de sus ingresos
brutos durante el afio 2009 no exceda de $500.000.-
(quinientos mil pesos).

En el evento que la evaluacion de la Comision concluya que la
situacion del deudor no es de extrema vulnerabilidad, la solicitud se
considerara presentada para acogerse a los demas beneficios que
contempla el presente decreto, siempre que cumpla los requisitos para
acceder a ellos.”

® Inciso final agregado al articulo 7° por el nimero 5 del Articulo tnico del
D.S. N° 78, (V.y U.), de 2011



Articulo 8°. Los deudores cuyas obligaciones pecuniarias pendientes con
instituciones financieras o sus cesionarias, provengan de créditos
hipotecarios, de mutuos hipotecarios endosables o contratos de
arrendamiento de vivienda con compromiso de compraventa obtenidos
para enterar el precio de la vivienda adquirida o construida con aplicacion
del subsidio habitacional correspondiente a cualesquiera de los programas
habitacionales implementados por el MINVU, y siempre que su valor
conforme a la tasacion efectuada por la entidad financiera al momento de
otorgar el referido crédito, sea igual o inferior a 650 Unidades de Fomento,
seran beneficiarios de un subsidio adicional destinado al pago de la prima
de un seguro de desempleo para trabajadores dependientes y de
incapacidad temporal para trabajadores independientes, cuya vigencia se
extendera desde el 1 de enero de 2011 hasta el 30 de junio de 2014, el
gue se aplicara al pago de la prima respectiva. Este seguro cubrira al
menos el pago de cuatro dividendos del servicio regular del préstamo o de
cuatro aportes derivados de contratos de arrendamiento de vivienda con
compromiso de compraventa, segun corresponda, haciéndose efectivo
una vez transcurridos 60 dias de desempleo para los trabajadores
dependientes o 30 dias de incapacidad temporal para el caso de los
trabajadores independientes y se pagara durante cuatro meses siempre
gue el beneficiario se mantenga en esa misma situacion. El monto de cada
cuota de la cobertura del seguro sera equivalente al de un dividendo o
aporte, incluidos los costos de los seguros.

El seguro de desempleo o de incapacidad temporal a que se
refiere el inciso anterior operara en forma posterior a la indemnizacion de
cualquier otro seguro de desempleo o de incapacidad temporal asociado
al mismo crédito hipotecario.

Lo dispuesto en el presente articulo, no regira en aquellos
casos en donde ya exista un seguro de desempleo con cargo fiscal.

Articulo 9°. El procedimiento para la aplicacion de los beneficios
contemplados en este decreto se establecerd en convenios que se
suscribirdn entre el MINVU vy las respectivas entidades financieras o sus
cesionarias, incluyéndose entre otras condiciones, las relativas a
reprogramaciones a que se refiere el articulo 6° y el monto maximo a que
podran ascender los gastos operacionales que irrogue esta medida, con
los alzamientos de hipotecas, gravamenes y prohibiciones a que alude el
articulo 7°. En estos casos, la subvencion se pagara directamente a la
respectiva institucion crediticia, previa certificaciéon por ésta que el deudor
se encuentra al dia en el servicio de la deuda y que ha enterado la parte
del respectivo dividendo no cubierto con la subvencion que le corresponde
conforme al presente decreto.

Para el caso de deudores de entidades financieras o sus
cesionarias que no suscriban el convenio a que se refiere el inciso
anterior, el MINVU implementara un mecanismo a fin de hacer efectivo el



beneficio regulado por el presente decreto en favor de esos deudores que
cumplan con los requisitos para obtenerlo.

Articulo 10° Los beneficios regulados por el presente decreto seran
incompatibles con otros a que los deudores se hubieren acogido, con
excepcion de los que ya se hubieren devengado en su favor. Dichos
deudores podran acogerse a los beneficios contemplados en el presente
decreto si cumplen con los requisitos para ello o continuar acogido a
aquéllos, segun cuales le sean més favorables.

Por razones de urgencia, la Contraloria General de la
Republica se servird tomar razon del presente decreto en el plazo de cinco
dias.

ANOTESE, TOMESE RAZON Y PUBLIQUESE. SEBASTIAN PINERA
ECHENIQUE. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA FELIPE LARRAIN
BASCUNAN. MINISTRO DE HACIENDA. MAGDALENA MATTE
LECAROS. MINISTRA DE VIVIENDA Y URBANISMO.



